In Enasarco
le dismissioni
procedono

al rallentatore

L’obiettivo oggi viaggia
intorno al miliardo di euro

Gianfranco Ursino

La strategia di riqualificazione de-
gliinvestimentiimmobiliarideglien-
tiprevidenzialivaavantisu due oppo-
ste direttrici: da una parte comprano
immobili, seppur indirettamente tra-
mite fondi (vedi articolo in alto);
dall’altro dismettono i vecchi e poco
redditizi fabbricatiresidenziali.

Tra i pitl consistenti patrirnoni im-
mobiliariattualmente offerd sulmerca-
to,c’e quellodi Enasarco. L'ente pensio-

nistico degli agenti di commercio, do-
pounalungaetravagliatafase digesta-
zione, a fine 2010 avevaavviatoil «Pro-
getto Mercurio» con l'obiettivo di ven-
dere direttamente agli inquilini 17mila
appartamentie far confluirel'invendu-
to su due fondi immobiliari gestiti da
Prelios e Bnp Paribas. Un programma
di dismissioni che doveva garantire un
incasso tra 4 e 4,5 miliardi di euro e far
emergerenelbilanciodell'enteunaplu-
svalenzadii,5 miliardi.

NUMERI IN MOVIMENTO

Questi i numeri dell’originario piano
messo a punto dai vertici dell’Enasar-
co nei minimi dettagli, con un lavoro
durato oltre due anni. L'intento era di
chiudere la partita nel giro di 24 mesi,
invece, adistanzaditre annidall’avvio
dellafase operativa, il programma pro-
cede arilento, come denunciato setti-
mana scorsa da Brunetto Boco, da ol-
tre un lustro presidente di Enasarco,
in occasione di un convegno: «Gli in-
quilini stanno riscontrando difficolta
nell’ottenere mutui dalle banche per
I'acquisto degli appartamenti.

LA STRETTA CREDITIZIA

L’ente, tralealtreagevolazioniagliin-
quilini annunciate all’avvio del piano,
aveva stipulato (attraverso una gara
europea) convenzioni con Bnl-Bnp
Paribas ed Mps, per concedere mutui
a condizioni di favore agli inquilini.
Ma a inizio 2012 'accordo con Mps &
venuto meno per l'esercizio, da parte
dellabanca, di specifica clausola con-
trattuale di recesso, mentre quello
con Bnl & stato rinegoziato a seguito
delle mutate condizioni di mercato.
«Tuttavia - afferma Carlo Bravi, diret-
tore generale di Enasarco - la quota
dimutui Bnlsul totale dei mutuirisul-
tant in sede di rogito si & dimezzata,
presumibilmente per la minore con-
venienza delle condizioni praticate
dallabancae perlamaggiore selettivi-
tanellaverifica dei requisiti per conce-
dere il finanziamento. Per facilitare
I'accesso ai mutui la Fondazione sta
comungque procedendo su piti diretti-
ve alternative: I'ultima, ancorain cor-
so di definizione, e la misura che pre-
vedeil miglioramento delle condizio-
ni dei mutui agevolati concessi agli

agenti-inquilini iscritti a Enasarco,
che sara sottoposta all’approvazione
del Cdanel mese di gennaio».
Almomento suizmilaletteredipre-
lazione spedite agli inquilini (5mila
devonoessere ancorainviate) «le pre-
lazioniesercitate - fanno sapere dalla
Fondazione - vanno oltre il 90%. Gli
appartamenti ad oggi venduti sono
5.300 e le unita invendute e conferite
neidue fondi sono circa 2mila». Sono
quindi circa 4.500 gli appartamenti
con un processo di vendita ancora in
corso. Sul fronte delle plusvalenze,
nel bilancio 2012 dell’ente c’era gia
specificato che di fatto saranno pitt
basse per effetto della stretta sul mer-
cato creditizio e del conseguente ral-
lentamento del processo di dismissio-
ne. «Attualmente — conclude Bravi -
la plusvalenza realizzata non € in li-
neacon le ultra-ottimistiche previsio-
ni iniziali, ma con quelle piu realisti-
che che giaall’origine comunque viag-
giavanointornoalmiliardo dieuro».I
tempi per registrarle a bilancio, pero,
continuano ad allungarsi.
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